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|. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA UPN-O PREDMIER ZMENY A DOPLNKY C.3
Kapitola plati v aktuédlnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Udaje o dévodoch obstarania UPD

Hlavnym dévodom obstarania Uzemnoplanovacej dokumentacie ,UPN-O Predmier
Zmeny a Doplnky €.3 ( dalej UPN-O ZaD ¢.3) je poziadavka obce Predmier zapracovat
aktualne rozvojové zamery do uzemného planu. Jedna sa o plochy byvania v rodinnych
domoch, plochy pre umiestnenie bytovych domov a rozvojové plochy priemyslu. Dal$im
doévodom je aktualizovat Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce s aktualnym zneni UPN VUC
Zilinského kraja v zneni zmien a doplnkov &.5.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatefovi UPN-O Predmier Zmeny a doplnky &.3

Obec Predmier je podla § 18 ods. 4 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom
uzemnoplanovacej dokumentacie prostrednictvom odborne spobsobilej osoby, ktorou je
v pripade UPN-O ZaD &.3 Ing. Marta Slamkova reg.¢.288.
Zodpovednym riesitelom UPD je Ing. arch. Zdena Brza, autorizovana architektka SKA
1770 AA.

Hlavné ciele rieSenia UPN-O Predmier Zmeny a doplnky €.3

Obec Predmier zabezpecuje rieSenie aktualnych zamerov funk&ného vyuZivania a
priestorového usporiadania Uzemia dopracovanim zmien a doplnkov €.3 do doteraz platnej
uzemnoplanovacej dokumentécie — Uzemného planu obce Predmier (2004).

Obstaravatel posudil, Ze sa nejedna o zmenu koncepcie platného UPN-O Predmier
a poziadavky na riedenie UPN-O Predmier ZaD ¢&.3 su v sulade so schvalenym zadanim pre
spracovanie Uzemného planu obce Predmier.

Postup obstarania a spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie ,UPN-O Predmier
ZaD ¢.3, je v sulade so zdkonom €. 50/1976 Z. z. (Staveny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a Vyhlaskou &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch (UPP)
a Uzemnoplanovacej dokumentécii (UPD).

Rozsah spracovania:
= textova éast’
Textova Cast UPN-O Predmier ZaD C.3 je prilohou textovej Casti platného UPN-
O Predmier. Je spracovana v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov.
= graficka cast’
Vykresy grafickej asti UPN-O Predmier ZaD €.3 su spracované formou priesvitiek na
relevantné vyrezy jednotlivych vykresov platného znenia UPN-O Predmier.
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b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

C)

Kapitola plati v aktualnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Uzemny plan obce Predmier ( UPN - O Predmier) bol spracovany Slovenskou agentrou
Zivotného prostredia ( dalej SAZP) pod vedenim autorizovanej architektky Ing. arch.
Anny KruCayovej vroku 2004. Tato dokumentacia bola schvalena Obecnym
zastupitelstvom obce Predmier dna 16.02.2004, uznesenim obecného zastupitelstva
€.8/2004.

Vypracovany UPN — O Predmier Doplnok &.1 bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom
obce Predmier dna 5.5.2006 uz. €islo 26/2006

UPN-O Predmier Doplnok &.2 bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom obce Predmier
dna 14. 6. 2017 uz. ¢&islo 4/2017,

V texte uvadzané ,platné (aktualne) znenie UPN-O Predmier” je UPN-O Predmier v zneni
Doplnku €.1 a Doplnku ¢€.2 .

UDAJE O SULADE RIESENIA UPN-O PREDMIER ZAD C.3 SO ZADANIM
Kapitola plati v aktualnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa nasledovne :

Obstaravatel posudil, Ze sa nejedna o zmenu koncepcie platného UPN-O Predmier

a poziadavky na riesenie UPN-O Predmier Zmeny a Doplnky €.3 su v sulade so schvalenym
Zadanim pre spracovanie uzemneho planu obce Predmier. Zadanie bolo vypracovane SAZP,
Dolny Val 20, Zilina a bolo schvalené OZ Predmier dina 11.4.2003 uznesenim ¢&. 3/2003.

Vychodiskoveé podklady pouzité pri spracovani UPN-O Predmier - ZaD ¢€.3

Pri vypracovani UPN-O boli pouZité nasledovné podkladové materialy :

= UPN-O Predmier /Ing. arch. Anna Krugayova, 2004

* UPN-O Predmier — Doplnok &.1, Ing. arch. Viliam Leszay, 2006
=  UPN-O Predmier — Doplnok €.2, Ing. arch. Zdena Brza, 2017

= UPN VUC Zilinského samospravneho kraja, 1998

= Zmeny a dopinky UPN VUC Zilinského kraja ¢&isla 1, 2, 3, 4 a 8.5

= Zavazna &ast Uzemného planu velkého Uzemného celku Zilinského kraja — uplné
znenie zdroj: http://www.zilinskazupa.sk/sk/samosprava/urad-zsk/odbor-
regionalneho-rozvoja/regionalny-rozvoj-uzemne-planovanie/rozvojove-
uzemnoplanovacie-dokumenty/uzemny-plan-vuc-zilinskeho-kraja.html

= Regionalny USES okresu Zilina
= Mapy rieSeného uzemia M 1:10 000, digitalna forma
= Mapy katastralne M 1:2000, M 1:5000, zdroj Katasterportal.sk

= Terénny prieskum rieSeného uzemia

Rozhodnutie v zmysle §24/2006 Z.z Uzemny plan obce — Doplnoké.3 sa nebude
posudzovat vydal Okresny urad Bytca, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢.OU-BY-
0SZP-2019/000083 -21/Koc zo dna 6.2.2019
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. RIESENIE
UZEMNY PLAN OBCE PREDMIER
ZMENY A DOPLNKY ¢&.3

A) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS
Kapitola plati v aktualnom zneni UPN-O Predmier, doplfia sa nasledovne :

UPN-O Predmier ZaD &.3 riesi ¢asti katastralneho Gzemia obce Predmier s celkovou
rozlohou 34,5523 ha. Z toho v ramci hranic zastavaného uzemia 0,41 ha.
Navrh UPN-O obce Predmier ZaD &.3 riesi:

» Rozvojovu plochu D2 — ,Horné Zahumnie“, nachadza sa mimo zastavaného Uzemia
obce k.1.1.1990, juhovychodne, medzi cestou 1/61 a ZelezniCnou tratou ¢€.120 (
Trendin — Zilina ) pre uéely dostavby priemyselného parku firmy DHOLLANDIA Central
Europe s.r.o.. info@dhollandia.sk .

= Rozvojovu plochu D3 — ,Pri Prievoze®, mimo zastavaného uzemia obce k.1.1.1990 —
severozapadne, navrhovanu pre bytovu vystavbu formou rodinnych domov.

= Z1 ,Predmier centrum®, lokalitu v centralnej Casti obce vramci hranic zastavaného
uzemia obce k.1.1.1990 — navrhuje sa zmena funkéného vyuzitia z IBV na vystavbu
bytovych domov.

Pisomné oznacenie rozvojovych pléch v grafickej a textovej Casti nadvazuje na znacenie
v UPN-O Predmier- Doplnok ¢&.2.

B)  VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Kapitola je prepracovana v zmysle aktualneho platného znenia UPN VUC Zilinského
kraja v zneni Zmien a dopinkov ¢.5:

V roku 2018 boli vypracované Zmeny a doplnky &.5 UPN-VUC Zilinsky kraj, schvalené
Zastupitelstvom ZSK diia 19. marca 2018 uznesenim &.5/4 a VZN &. 49/2018 o zavéznych
gastiach Zmien a doplnkov &. 5 tzemného planu velkého tzemného celku Zilinského kraja.

V zmysle Uplného znenia zavaznej ¢asti UPN VUC ZSK v zneni ZaD &. 1-5 na rieSené
uzemie uUzemného planu obce Predmier ZaD €.3 sa vztahuju nasledovné zavazné
regulativy funk&ného a priestorového usporiadania uzemia:

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE 7O ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU
VELKEHO UZEMNEHO CELKU ZILINSKEHO KRAJA (UPLNE ZNENIE)

|. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia
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1. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA, OSIDLENIA A ROZVOJA SIDELNEJ
STRUKTURY

1.1 vytvarat podmienky pre vyvazeny rozvoj Zilinského kraja v oblastiach osidlenia,
ekonomickej, socialnej a technickej infrastruktiry pri zachovani zdravého zivotného
prostredia a biodiverzity v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja,

1.4 zabezpedovat rozvojovymi osami na Uzemi Zilinského kraja pozdlz komunikaénych
prepojeni medzinarodného a celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na
medzinarodnu sidelnu siet, ako aj konzistenciu a rovnocennost rozvojovych
podmienok s ostatnym Uzemim Slovenskej republiky,

1.5 formovat sidelnu Struktiru na nadregionalnej urovni prostrednictvom regulacie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia jednotlivych
hierarchickych udrovni tazisk osidlenia, centier osidlenia, rozvojovych osi a
vidieckych priestorov,

1.12 podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja diverzifikaciu ekonomickej zakladne tazisk
osidlenia pri vyuzivani $pecifickych danosti a podmienok jednotlivych uzemi,

1.13 sledovat pri decentralizacii riadenia rozvoja Uzemia vytvaranie polycentrickych
systémov - sieti miest a aglomeracii, ktoré efektivne podporuju vytvaranie vyssej
komplexnosti regionalnych celkov,

1.16 vytvarat podmienky pre budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvazenej

hierarchizovanej Struktury

1.16.1 podporovat ako rozvojove osi prveho stupna :

a) povazsku rozvojovu os : Trencin - Zilina,

1.17 napomahat’ rozvoju vidieckeho priestoru a naprave vztahu medzi mestom a vidiekom
na zaklade nového partnerstva, zaloZzeného na vysSej integracii funkénych vztahov
mesta a vidieka nasledovnymi opatreniami :

1.17.1 vytvarat podmienky pre rovnovazny vztah urbannych a ruralnych uzemi a
integraciu funk&nych vztahov mesta a vidieka,

1.17.2 podporovat’ rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvarania rovnocennych
Zivotnych podmienok obyvatelov a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako
rovnocenneho typu sidelnej Struktury,

1.17.3 zachovat 3pecificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia
zohladnovat Specifické prirodné, krajinné a architektonicko-priestorové
prostredie,

1.17.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informaénych technolégii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocennné prostredie voCi
urbannym priestorom a dosiahnut tak sklbenie tradi¢ného vidieckeho
prostredia s poZiadavkami na moderny spésob Zivota,

1.21 dalSie rozvojové plochy v katastralnych Uzemiach jednotlivych obci riesit v
nadvaznosti na zastavané uUzemia, nevytvarat izolované urbanistické celky,
reSpektovat prirodné a historické danosti Uzemia obce; v novovytvaranych
uzemnych celkoch ponechat’ rezervu pre vnutrosidelnu a vnutroarealovu zelen.

2.V OBLASTI SOCIALNEJ INFRASRUKTURY

2.12 rieSit nedostatoéné kapacity zariadeni socialnej starostlivosti a ich zaostalu
materialno-technicku zékladrnu v regiénoch,

2.14 zachovat uzemné predpoklady pre prevadzku a Cinnost existujucej siete a rozvoj
novych kultirnych zariadeni v regionoch ako neoddelitefnej suc€asti existujucej
infradtruktury a kultirnych sluzieb obyvatel'stvu.

3. VOBLASTI ROZVOJA REKREACIE, TURISTIKY, CESTOVNEHO RUCHU
A KUPELNICTVA

3.1 vytvorit nadregionalny, regionalny a miestny funkéne - priestorovy subsystém
turistiky, rekreacie a cestovného ruchu v sulade s prirodnymi a civilizaCnymi
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danostami kraja, ktory zabezpedi kazdodennu a vikendovu rekreaciu obyvatelov
kraja, hlavne z miest a ktory vytvori optimalnu ponuku pre domacu a zahrani¢nu
turistiku, prednostne kupelnu, poznavaciu, Sportovu a relaxaénu,

3.14 podporovat aktivity, ktoré sulvisia s realizaciou siete miestnych cyklotras
nadvazujucich na navrhované cyklomagistraly.

4.V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA EKOLOGICKYCH ASPEKTOV,
OCHRANY PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A OCHRANY
KULTURNEHO DEDICSTVA

4.1 reSpektovat prvky uzemného systému ekologickej stability kraja a ich funkény

vyznam v kategériach

4.1.3 biocentra regionalneho vyznamu podla schvaleného tzemného planu
4.1.4 biokoridory nadregionalneho a regionalneho vyznamu podla schvaleného
Uzemného planu regiénu,

4.2 reSpektovat podmienky ochrany prirody v silade so schvalenym narodnym

zoznamom Uzemi eurépskeho vyznamu,

4.3 dodrziavat’ pri hospodarskom vyuzivani uzemi, za¢lenenych medzi prvky uzemného

systému ekologickej stability podmienky

4.3.1 pre chranené uzemia (vyhlasené a navrhované na vyhlasenie) podla osobitnych
predpisov 0 ochrane prirody a krajiny, kategorie a stupna ochrany,

4.3.2 pre lesné ekosystémy, vyplyvajuce z osobitnych predpisov 0 ochrane lesov v
kategoriach ochranné lesy a lesy osobitného urcenia,

4.3.3 pre polnohospodarske ekosystémy, vyplyvajuce z osobitnych predpisov o
ochrane pofnohospodarskej pody v kategoriach podporujuce a zabezpecujuce
ekologicku stabilitu izemia (trvalé travne porasty),

4.3.4 pre ekosystémy mokradi, vyplyvajuce z medzinarodnych zmluv a dohéd, ktorymi
je Slovenska republika viazana,

4.3.5 pre navrhované chranené vtacie uzemia a dodrziavat ochranné podmienky
stanovované samostatne osobitnym predpisom pre kazdé chranené vtacie
uzemie,

4.3.6 pre navrhované uzemia europskeho vyznamu a zosuladit spésob ich vyuZivania
tak, aby nedoslo k ohrozeniu predmetu ochrany,

4.4 zachovat prirodzeny charakter vodnych tokov, zaradenych medzi biokoridory, chranit
jestvujucu sprievodnu vegetaciu a chybajucu vegetaciu doplnit’ autochtonnymi druhmi,
4.5 zabezpeCit skladbu terestrickych biokoridorov vo vofnej krajine len prirodnymi
prvkami - travne porasty, stromova a krovinova vegetacia a vylucit vSetky aktivity,
ohrozujuce prirodzeny vyvoj (vylu€enie chemickych vyzZivovacich a ochrannych latok,

skladky odpadov a pod.),

4.6 stabilizovat spodnu hranicu lesov a zvysit ich biodiverzitu ako ekoténovu zénu les -
bezlesie,

4.7 podporovat extenzivne leso-pasienkarske vyuzivanie podhorskych Casti, s ciefom
zachovania krajinarsky a ekologicky hodnotnych uzemi s rozptylenou vegetaciou,

4.9 zabezpedit revitalizaciu regulovanych tokov s doplnenim sprievodnej zelene,

4.10 prispésobovat’ trasy dopravnej a technickej infrastruktury prvkom ekologickej siete
tak, aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost a nezasahovat do
bezcestnych uzemi v ramci chranenych uzemi s 3. a vy$Sim stupriom ochrany prirody.

4.11 eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory, pdsobiace na prvky
uzemného systému ekologickej stability (pbsobenie priemyselnych a dopravnych
exhalacii, znecistovanie vodnych tokov a pod.),

4.12 reSpektovat pofnohospodarsky pédny fond a lesny podny fond ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zavaznej Casti Uzemného planu; osobitne
chranit ornu pédu s velmi vysokym az stredne vysokym produkcnym potencialom,
ornu pbdu, na ktorej boli vybudované hydromelioracné zariadenia, ako aj
polnohospodarsku pddu, na ktorej boli vykonané osobitné opatrenia na zvysSenie jej
produkénej schopnosti

4.16 zabezpeCit vypracovanie projektov miestnych Uzemnych systémov ekologickej

stability v okresoch Zilinského kraja prednostne pre tieto oblasti v okrese
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4.16.1 Bytc¢a pre Predmier ]

4.20 vymedzit hranice zatopovych uzemi vodnych tokov v UPD obci za u¢elom ochrany
priestoru rie€nych aluvii pre situacie vysokych vodnych stavov a ochrany biotickych
prvkov a ich stanovisk v altviach vodnych tokov

5.V OBLASTI ROZVOJA NADRADENEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY
5.1 dopravna regionalizacia

5.2 paneurodpska dopravna infrastruktara ITF a TEN-T

5.21 v navrhovom i vyhladovom obdobi reSpektovat nadradené postavenie

paneurdpskych multimodalnych koridorov Medzinarodného dopravného fora
(dalej len ITF, ktoré je nastupnickou organizaciou Eurépskej konferencie ministrov
dopravy CEMT) a dopravnych sieti TEN-T.
a) reSpektovat dopravnu infrastruktiru alokovanu v trase multimodalneho koridoru
&. Va., suéast koridorovej siete TEN-T, Bratislava - Zilina - PreSov/KoSice -
Zahor/Cierna nad Tisou - Ukrajina, schvalené pre dialniénu infradtruktaru -
diafnica D1, modernizovanu Zeleznicnu trat, terminal kombinovanej dopravy v
Ziline,

5.2.2 v jej ramci v navrhovom i vyhfadovom obdobi reSpektovat’ prioritnu poziciu projektov
europskeho zaujmu:—a) zelezninej infrastruktiry osi (Gdansk - VarSava -
Katovice) - Brno/Zilina - Bratislava - (Viederl), na Uzemi Zilinského kraja
alokovanej a planovanej v ramci paneuropskych multimodalnych koridorov €. V.
vetva Va. a VI, v trase Statna hranica SR/PR - Skalité - Cadca - Zilina - Bytca -
hranica Zilinského a Trend&ianskeho kraja, (prioritny projekt EU &. 23), 3
b) cestnej infrastruktury osi (Gdansk - VarSava - Katovice) - Brno/Zilina -
Bratislava - (Vieden), na uzemi Zilinského kraja alokovanej a planovanej v ramci
paneuropskych multimodalnych koridorov €. V. vetva Va. a VI., v trase statna
hranica SR/PR - Skalit¢ - Cadca - Zilina - Bytda - hranica Zilinského a
Trenc€ianskeho kraja, (prioritny projekt EU ¢&. 25)

5.3 infradtruktura cestnej dopravy

5.3.1 v navrhovom i vyhladovom obdobi redpektovat lokalizaciu existujucej cestnej
infradtruktury dialnic az ciest lll. triedy - definovanu pasportom Slovenskej spravy
ciest ,Miestopisny priebeh cestnych komunikacii“ - ohrani¢enu jej ochrannymi
pasmami mimo zastavaného Uzemia a cestnymi pozemkami v ramci zastaveného
uzemia kraja,

5.4 infrastruktura Zelezni¢nej dopravy

5.4.1 v navrhovom i vyhfadovom obdobi respektovat lokalizaciu existujucej Zeleznicnej
infrastruktury - trati, pléch a zariadeni - umiestnenu na pozemkoch Zeleznic
Slovenskej republiky, ohrani€enu jej ochrannymi pasmami,

5.4.2 v navrhovom a vyhladovom obdobi chranit uzemny koridor a vo vyhladovom
obdobi realizovat' vysokorychlostnu zelezniCnu trat juh-sever v Useku Vieden -
Bratislava - Zilina - Katovice/Ostrava - VarSava/ Gdansk, na uzemi kraja sucast
multimodalnych koridorov ¢ Va. a VI., koridorova siet TEN-T, v trase a Usekoch :
a) hranica TrenCianskeho kraja - BytCa - Zilina - Oscadnica - Statna hranica
SR/PR s vetvou O3¢adnica - Cadca - Ostrava v Studijnej polohe,

5.4.3 v navrhovom obdobi chranit tzemny koridor a realizovat modernizaciu Zeleznicnej
trate €. 120 I. kategorie, na tratovu rychlost 160 km/h., v trase multimodalneho
koridoru €. Va., koridorova siet TEN-T, siet AGC &. E63, siet AGTC &. C-E 63, v
existujucom koridore trate : }

a) hranica Trencianskeho kraja - Byt€a - Zilina,
b) v usekoch technicky vynutenych lokalnych uprav smerového vedenia trate,

5.7 infrastruktura vodnej dopravy

5.7.1 v navrhovom a vyhladovom obdobi zabezpedit Uzemnu rezervu pre vystavbu a
prevadzku Vazskej vodnej cesty, vratane pléch technickych a servisnych
zariadeni, vnutrozemska vodna cesta medzinarodného vyznamu na Uzemi kraja
triedy Va, sucast multimodalneho koridoru &. Va., siet AGN & EB81, v Useku
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hranica Trendianskeho a Zilinského kraja - ustie rieky Kysuca do Vahu,
lokalizovanej v trase :
a) existujuceho Vazskeho elektrarenského kanalu,
b) vodnych nadrzi a prirodzeného koryta rieky Vah,
5.8 infrastruktura cyklistickej dopravy
5.8.1 v navrhovom a vyhladovom obdobi chranit uzemny koridor a realizovat siet
cyklomagistral (cyklistické trasy celostatneho vyznamu) v nasledovnych trasach a
usekoch :
a) Cyklodopravna Vazska cyklotrasa v trase hranica Zilinského a Trené&ianskeho
kraja popri Vazskom derivatnom kanali, popri ceste 11/507 a Vahu - MikSova
— Zilina (hrad Budatin) — Stre¢no — Lipovec — Vrutky a usek Liptovsky Mikulas
— liptovsky Hradok

6.V OBLASTI VODNEHO HOSPODARSTVA

6.1 redpektovat z hladiska ochrany véd
6.1.1 ochranné pasma vodarenskych zdrojov,

6.1.2 chranené vodohospodarske oblasti Beskydy-Javorniky, Nizke Tatry vychodna
Cast, Nizke Tatry-zapadna Cast, Velka Fatra, StraZzovské vrchy,

6.4 podporovat rozvoj skupinovych vodovodov pre zasobovanie obyvatefov a uvazovany
uzemny rozvoj zabezpecenim vystavby tychto stavieb:

6.4.2 dobudovanie privodu SKV Zilina - Byt¢a,

6.4.22 rekonstrukcie a rozSirenia verejnych vodovodov v obciach s ciefom zniZit

straty vody a zabezpecit zadsobovanie pitnou vodou pre uvazovany uzemny rozvoj,

6.5 podporovat rozvoj miestnych vodovodov v obciach a ich miestnych &astiach s
nedostatoénym zasobovanim pitnou vodou, mimo dosahu SKV a v obciach bez
verejného vodovodu,

6.6. zabezpecit rozvoj verejnych kanalizacii v sulade s vecnymi poZiadavkami smernice
91/271/EHS (trasponovanymi do zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach), vratane
Casového harmonogramu, s cielom vytvorit podmienky pre zabezpecenie dobrého
stavu véd do roku 2015. To znamena :

6.6.2. zabezpelit zodpovedajucu Uroveh odvadzania a sekundarneho
(biologického) Cistenia komunalnych odpadovych véd z aglomeracii s
produkciou organického znecistenia od 2 000 EO do 10 000 EO v ¢asovom
horizonte do 31.12.2015 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

6.6.4. zabezpelit realizaciu opatreni pre zmiernenie negativneho dopadu
odlahCovani a odvadzania vdd z povrchového odtoku na ekosystém
recipienta,

6.6.5. vylucit vypustanie Cistiarenského kalu a obsahu Ziamp do povrchovych véd a
podzemnych véd

6.7 prednostne zabezpedit vystavbu tychto stavieb:

6.7.2 pre aglomeracie viac ako 2 000 EO

a) Predmier, vybudovanie kanalizacie v obciach Predmier a MarSova-
Rasova COV Predmier (nova aglomeracia),

6.9 chranit priestor pre vybudovanie Vazskej vodnej cesty v trase hranica Tren&ianskeho
samospravneho kraja - Ustie rieky Kysuca do Vahu,

6.11 v sulade s Planom manazmentu diastkového povodia Vah realizovat’ opatrenia na

dosiahnutie dobrého stavu véd do roku 2015

6.12 zabezpedlit likvidaciu povodhovych 8kéd z predchadzajucich rokov a budovat

protipovodfiové opatrenia na tokoch v uzemi, ktoré je ohrozované povodrovymi

prietokmi a dérazom na ochranu intravildnov miest a obci,

6.13 na ochranu Uzemia pred povodniami po dohode s ochranou prirody:

6.13.1 realizovat nasledovné stavby, pricom je potrebné zachovat ekostabilizacné,
ekologické a migracné funkcie vodnych tokov v sulade s opatreniami Planu
manazmentu Ciastkového povodia
gg) Byt€a - Povazska Bystrica, Uprava toku Vah
xx) Vazska vodna cesta,
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6.13.2 vytvorit podmienky uc€asti obci na rieSeni povodriovej ochrany v zmysle
Organizacnej smernice €. 5/2008 Slovenského vodohospodarskeho podniku
8.p. Zilina a moznosti financovania v ramci Operaéného programu Zivotné
prostredie, Prioritna os 2 ,Ochrana pred povodriami“, operacny ciel : 2.1.
Preventivne opatrenia na ochranu pred povodriami,

6.13.4 komplexne riesit odtokové pomery v povodiach tokov opatreniami, ktorych
vysledkom bude zvySenie retenéného ucinku pddy, spomalenie a vyrovnanie
odtoku vody z povodia a znizenie erdézneho ucCinku vody v sulade s
opatreniami Planu manazmentu d&iastkového povodia Vah; upravy tokov
realizovat tak, aby nedochadzalo k napriameniam tokov,

6.13.5 reSpektovat zaplavové Ciary z map povodnového ohrozenia a zamedzit
vystavbu v okoli vodnych tokov a v uzemi ohrozovanom povodfami,

6.13.6 reSpektovat preventivne protipovodhiové opatrenia navrhované v plane
manazmentu povodnového rizika,

6.14 reSpektovat pasma ochrany verejnych vodovodov, verejnych kanalizacii a
vodohospodarskych stavieb

7.V OBLASTI NADRADENEJ ENERGETICKEJ INFRASTRUKTURY

7.1 zohladnit ekonomické a ekologické hfadiska pri zabezpeleni Uzemia energiami a
vytvarat efektivne diverzifikované systémy energetického zasobovania kraja

7.2 zabezpecit zvySenu vyrobu elektrickej energie
7.2.1 modernizaciou a rekonstrukciou existujucich zdrojov,

7.2.2 budovanim novych zdrojov vyuZivanim vodnej energie,
7.2.3 vyuzitim zemného plynu v kombinovanej vyrobe tepla a elektrickej energie v
paroplynovych cykloch a kogeneraénych jednotkach,

7.3 zabezpecCit spolahlivi a bezpeénu dodavku a prenos elektrickej energie
dobudovanim elektrizacnej rozvodnej sustavy kraja v nadvaznosti na sustavu SR a
sustavu medzistatnu,

7.4 v energetickej naroCnosti spotreby :

7.4.1 realizovat opatrenia na zniZzenie spotreby elektrickej energie v priemysle a
energeticky naroénych prevadzkach
7.4.2 minimalizovat’ vyuZivanie elektrickej energie na vyrobu tepla,

7.7 podporovat rozvoj plynofikacie uUzemia kraja, chranit koridory existujucich a
navrhovanych plynovodov a plynarenskych zariadeni

7.11 vytvorit uzemné podmienky pre realizaciu plynarenskych zariadeni, pripadne ich
rekon$trukciu a pri vyuzivani uzemia chranit vybudované plynarenské zariadenia
predpisanymi ochrannymi pasmami,

7.13 wvytvarat priaznivé podmienky na intenzivnejSie vyuzivanie obnovitefnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

7.15 znizovat energeticku naro€nost objektov (budov) z hladiska tepelnych strat.

8.V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

8.1 zabezpecdit postupnu sanaciu a rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov a
starych enviromentalnych zatazi do roku 2015,

8.2 sanovat prednostne skladky lokalizované v uzemiach prvkov regionalneho uzemného
systému ekologickej stability a v uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju zlozky
Zivotného prostredia,

8.3 zabezpedit lokality pre vystavbu zariadeni suvisiacich s triedenim, recyklaciou,
vyuzivanim a zneSkodfiovanim odpadov v obciach, uréenych v uzemnom plane,

8.4 zneskodnovanie nevyuzitych komunalnych odpadov rieSit prednostne na
zabezpecenych regionalnych skladkach odpadov obci, uréenych v UPD,

8.7 vytvorit’ systémové podmienky pre rozvoj podnikatelskej sféry v oblasti vyuZivania a
spracovania odpadov v zmysle navrhovanych opatreni, vySpecifikovanych v
textovej Casti navrhu uzemného planu velkého uzemného celku Zilinsky kraj.
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9.V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA HOSPODARSKEHO ROZVOJA

9.1. zamerat hospodarsky rozvoj jednotlivych okresov v kraji na zvySenie poctu
pracovnych prilezitosti v sulade s kvalifikaCnou Struktirou obyvatelstva s cielom
znizit vysoku mieru nezamestnanosti vo vacsine okresov kraja,

10. V OBLASTI TELEKOMUNIKACII

10.1 zabezpelit realizaciu hlavnych a strategickych ciefov, stanovenych v
telekomunikacnych projektoch,

11. V OBLASTI POST

11.1 reSpektovat konceptné materialy schvalené viadou SR a MDPT SR,

Il. Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov su tieto :

1. STAVBY NA SLEDOVANIE STAVU ZIVOTNEHO PROSTREDIA - SIEf SLEDOVACICH,
DOKUMENTACNYCH A VYSKUMNYCH STANIC (STANOVIST) V BLiZKOSTI, RESP.
V AREALOCH NADREGIONALNYCH BIOCENTIER A BIOKORIDOROV A LOKALIT
MEDZINARODNEHO VYZNAMU

2. DOPRAVNE STAVBY

2.1 stavby cestnej dopravy :
2.1.1 dialnica D1 v kompletnej trase, dialnicné krizovatky a privadzace, sprievodné
komunikacie 1/61 a 1/18,
2.2 stavby Zelezni¢nej a intermodalnej dopravy :
2.2.1 modernizicia Zelezniénej trate & 120 v Useku hranica Zilinského a
Trengianskeho kraja - Zilina,
2.4 stavby cykilistickej dopravy
2.4.2 vystavba cyklodopravnych cyklotras
3) cyklodopravna Vazska cyklotrasa — Usek hranica TSK/ZSK — Bytéa —
Zilina (Povazsky Chimec — hrad Budatin)

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
3.1 vodohospodarske stavby
3.1.3 kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd a s nimi suvisiace stavby:
3.1.3.2 pre aglomeracie viac ako 2 000 EO
a) Predmier, vybudovanie kanalizacie v obciach Predmier a MarSova-
Rasov a COV Predmier
3.1.4 Vazska vodna cesta od hranice Trencianskeho kraja po Ustie rieky Kysuca
do Vahu
3.1.6 ochrana uzemia pred povodfiami :
gg) Byt€a - Povazska Bystrica, uprava toku Vah
3.1.7 revitalizacia starého koryta Vahu
3.1.9 odstrafiovanie usadenin z vodnych nadrzi vazskej kaskady,
3.1.10 odstrafiovanie povodfiovych $kéd,
3.1.11 preventivne protipovodhové opatrenia v povodiach drobnych tokov,
3.2 energetické stavby
3.2.4 stavby suvisiace s plynofikaciou v okresoch Zilinského kraja
3.4. stavby na zneSkodnovanie, vyuzivanie a spracovanie odpadov
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C)  ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Dopiria sa nasledovne:
Demografia
V Case spracovania Uzemného planu, v roku 2004 mala obec Predmier 1350 obyvatelov.
Ku dfu 31.12.2018 mala obec 1383 obyvatelov. Z toho 680 (49,17 %) muzov a 703 (50,83

%) Zien.

Index starnutia ( vybrané ukazovatele — rok 2018)

Ukazovatel spolu muzi zeny
Zilinsky kraj 96,88 74,72 120,27
- mesta 115,00 88,65 142,68
- vidiek Index starnutia (percento) 88.90 68.65 110,28
Okres Byt¢a 89,99 68,13 112,75
Podla : SU SR

Obec Predmier ma ambiciu vzhladom na svoju polohu arozvoj priemyslu predpoklad
dalsieho narastu obyvatelov. Podla demografickych udajov, napr. indexu starnutia su tieto
predpoklady realne. V roku 2018 mal v okrese index starnutia hodnotu 89,99; €o znamena, Ze
na 100 deti 0-14 ro¢nych pripadalo 89 osdb v poproduktivnom veku. Zilinsky kraj sa zaraduje
medzi tri kraje s najmladSim obyvatelstvom.

Bytovy fond
Ostéva v plathomi v zneni UPN-O Predmier, doplfia sa:

Od spracovania UPN-O Predmier obec presla vyznamnym rozvojom, nakolko sa na jej uzemi
etablovala firma DHOLLANDIA Central Europe s.r.o., vyrobca hydraulickych plosin. Vyhodné
pracovné podmienky pre zamestnancov davaju dobry zaklad pre zabezpecenie kvalitnych
bytovych podmienok a stabilizaciu mladych obyvatelov v obci.

Navrhovany narast bytov v ramci UPN-O Predmier ZaD €&.3 je celkom 125 bytovych jednotiek,
z toho :

v rodinnych domoch (D3) 77 bytov

v bytovych domoch (Z1) 48 bytov

Predpokladana obloZnost bytov podla SOBD, 2011 Zilinsky kraj je 4,35 os6b na jeden byt.
Celkovy narast obyvatelov Predmiera v zmysle predkladaného navrhu je 544 oséb.

D) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
Ostava v platnomi v zneni UPN-O Predmier, doplria sa:

Rozvojové uzemia rieSené v zmenach a doplnkoch €.3 su znazornené v grafickej Casti.
Jedna sa o tri lokality: Dve D2-Horné Zahumnie a D3-Pri Prievoze su umiestnené mimo
hranic zastavaného tzemia obce. Uzemie Z1- Predmier centrum sa nachadza oproti novej
budove obecného uradu, v blizkosti farského kostola sv. Gala.

Navrhovana plocha pre funkciu priemyslu D2-Horné Zahumnie je ohraniena zo
severozapadu tratou zeleznice a z juhovychodu cestou 1/61, na ktoru sa bude priamo napajat
navrhovanou krizovatkou.
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Funkcia byvania sa bude rozvijat na uzemi D3-Pri Prievoze, ktora na zastavané uzemie
obce priamo nadvazuje v severovychodnej Casti. Pre kvalitni obsluhu Uzemia je potrebné
dobudovat’ miestne komunikacie a verejné siete technickej vybavenosti. V uzemi je potrebné
reSpektovat nadzemné 22 kV vedenie elektrickej energie a trasu distribu¢ného plynarenského
zariadenia DN300 PN25.

E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Nahradzuje sa a dopifia nasledovne:

Navrh UPN-O Predmier, ZaD ¢&.3 re$pektuje zavéznu &ast schvaleného UPN-O
Predmier a vSetky vstupy z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna -
Uzemného planu Velkého tuzemného celku Zilinského kraja zr. 1998 v zneni schvalenych
Zmien a doplnkov €.1, 2, 3, 4 a €.5 podfla nasledovnej histérie :

. Uzemny plan velkého izemného celku Zilinského kraja (UPN VUC ZK) bol
schvaleny uznesenim vlady SR &. 359 zo dna 26.05.1998. Jeho zavazna €ast bola
vyhlasena Nariadenim vlady SR &. 223/1998 Zb.

. V roku 2005 boli vypracované Zmeny a doplnky uzemného planu velkého uzemného
celku Zilinského kraja. Zavéazna éast Zmien a doplnkov bola schvalena zastupitelstvom
Zilinského samospravneho kraja dia 27.4.2005 a vyhlasena VZN Zilinského
samospravneho kraja €. 6/2005 o zavaznych Castiach Zmien
a doplnkov UPN VUC ZK.

" V roku 2006 boli vypracované Zmeny a doplnky &. 2 UPN-VUC Zilinského kraja.
Zavazna &ast Zmien a doplnkov & 2 bola schvalena zastupitelstvom Zilinského
samospravneho kraja uznesenim €. 7 zo dna 4.9.2006 ako dodatok 1 k VZN €. 6/2005 o
zavaznych &astiach Zmien a doplnkov UPN VUC ZK.

" V roku 2009 boli vypracované Zmeny a doplnky &. 3 UPN-VUC Zilinského kraja, ktoré
riedili problematiku rekreacie a turizmu. Zavazna cCast Zmien a dopinkov &. 3 bola
schvalena zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja dfia 17.3.2009 a vyhlasena
veobecne zavaznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja &.

17/2009 o zavaznych &astiach Zmien a doplnkov &. 3 UPN VUC ZK.

. Zmeny a doplnky &. 4 UPN-VUC Zilinského kraja boli vypracované v roku 2011.
Zavazna &ast Zmien a doplnkov &. 4 bola schvalena zastupitelstvom Zilinského
samospravneho kraja dia 15.8.2011 a vyhlasena v3eobecne zavaznym nariadenim
Zilinského samospravneho kraja ¢.26/2011 o zavaznych &astiach Zmien a doplnkov &.
4 UPN VUC ZK.

. Zmeny a doplnky &. 5 UPN-VUC Zilinsky kraj boli vypracované v roku 2018.

Zavazna &ast Zmien a doplnkov &5 bola schvalena zastupitelstvom Zilinského

samospravneho kraja dfia 19. marca 2018 uznesenim €.5/4 a vyhlasena vSeobecne

zavaznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja .49/2018 o zavéznych &astiach

Zmien a doplnkov &. 5 UPN VUC ZK.

Navrh UPN-O Predmier ZaD &.3 priestorové usporiadanie sidla nemeni. Ostava
v platnosti podla schvaleného uzemného planu obce Predmier. V juhovychodnej Casti su
navrhnuté rozvojové plochy priemyslu v priamej nadvaznosti na existujuci areal firmy
Dhollandia, Central Europa,s.r.o. V severovychodnej €asti v priamej nadvaznosti na obytné
uzemia je navrhnuty rozvoj byvania v rodinnych domoch. V priamej nadvaznosti na centralnu
Cast’ obce je navrhnutd zmena funk&ného vyuZzitia pléch z byvania v rodinnych domoch na
byvanie v bytovych domoch-S§tvorpodlaznych (4NP). Vy$Sou vySkovou hladinou budov
v centre sa priestorovo podporia taziskove priestory obce Predmier. Hlavnou kompozi¢nou
zasadou ostava udrzZiavanie charakteristického vzhladu sidla — rodinné domy s prifahlymi
zahradami, sadmi a zdhumienkami.
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F) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A KUPELNEHO UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Dopifia sa nasledovne:

Z hladiska funkéného vyuZzitia pléch, ako vyplyva z UPN-VUC ma obec hlavne funkciu
obytnu, obsluznu a vyrobnu.

V zmysle koncepcie funkéného vyuzitia uzemia v navrhu UPN-O Predmier, ZaD ¢€.3 je
definované nasledovné funkéné uzemie:

R1-1 - UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY
Regulativy pre navrhnuté Uzemie : D2 — Horné Zahumnie

Pripustné funkcéné vyuzitie
= Uzemie vyuzivat pre funkciu priemyselnej vyroby ,
= umiestiiovat objekty vyrobnych hal, objekty skladov a doplnkovych objektov
potrebnych pre zabezpecenie prevadzky
= umiestiiovat arealovu zelen v minimalnej rozlohe 1/10 vymery pozemku
= vybudovat pripdjaciu krizovatku s cestou I/61
= reSpektovat ochranné pasmo cesty 1/61
= vybudovat parkoviska pre osobné automobily zamestnancov,
Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= umiestiiovat komplementarne prislichajiuce dopinkové zariadenia zvySujuce komfort
zamestnancov ( vonkajSie oddychové zény,)
= vybudovat ucelové komunikacie
= vybudovat zariadenia technickej infrastruktary v nevyhnutnom rozsahu pre
zabezpeclenie prevadzky
Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené

R2 - OBYTNE UZEMIE PRE BYTOVE DOMY
Regulativy pre Uzemie zmeny: Z1- Predmier centrum

Pripustné funkéné vyuZitie
= Uzemie vyuZivat pre funkciu byvania v bytovych domoch
= umiestnit’ 3 bytové domy , maximalne Stvorpodlazné,( t.j. 4 nadzemné podlazia)
= vymedzit a vybudovat plochy rekreaénej zelene,
= umiestnit’ detské ihriska
= umiestnit Sportové ihriska — napr. workout
Pripustné funkéné vyuZitie vobmedzenom rozsahu
= umiestiovat v parteri bytovych domov spoloéné priestory pre stretanie a zvySovanie
komfortu najomnikov ( posilfiovne, kaviarne a pod.)
= prestavat existujuci objekt na polyfunkény dom s prevadzkami v parteri a bytovymi
jednotkami na poschodi s maximalnou podlaznostou tri nadzemné podlazia (3NP),
(zasobovanie vodou, pripadne elektrickou energiou)
= vybudovat ucelové komunikacie a parkoviska osobnych automobilov
= umiestnit v nevyhnutnej miere zariadenia technickej infraStruktury (zésobovanie
vodou, elektrickou energiou, plynom, kanalizacia,...) prislichajuce k bytovym domom
= umiestiovat zberné stanoviska odpadov
Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené
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R3 - OBYTNE UZEMIE PRE RODINNE DOMY
Regulativy pre navrhnuté uzemie: D3 - Pri Prievoze

Pripustné funkéné vyuZitie

Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania vrodinnych domoch (IBV) s prifahlymi
zahradami,

vystavbu na lokalitach na D3 organizovat podfa urbanistickych studii s vymedzenim
pléch pre pristupoveé cesty a ploch pre trasy sieti technickej infrastruktury
dodrzat’ % zastavitelnosti pozemkov :
60% zastavitelnych pléch vratane spevnenych pléch pri pozemkoch do 900m?
45%zastavitelnych ploch vratane spevnenych ploch pri pozemkoch nad 900m?
na pozemkoch vymedzit plochy chodnika pre peSich v min.Sirke 1,5m jednostranne
pozdl’z navrhovanych miestnych komunikacii atiez plochy zelenych pasov
v minimalnej Sirke 1,5 m medzi chodnikom a oplotenim pozemkov pre umiestnenie
sieti verejného technického vybavenia ;
hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musi umozfiovat’ dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene;
na navrhovanej lokalite D3, kde dochadzalo v minulosti k zaplavam je potrebné
vystavbu konzultovat so spravcom vodného toku, pripadne podla uplatiiovat
protipovodfiovu ochranu v zmysle zdkona €.7/2010 v aktualnom znent;
na navrhovanych obytnych plochach, kde boli vybudované vodné stavby situovat’ IBV
charakteru samostatne stojacich rodinnych domov, bez podpivniCenia, konstrukcie
rodinnych domov navrhnut a realizovat s bezpodmieneénym redpektovanim
existujucich odvodnovacich drenazi ;

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

umiestriovat komplementarne funkcie zvySujuce komfort obyvatelov, a to v takej
miere, ktora z hlfadiska obsluhy a efektivnosti zabezpecCuje minimalne ,existenéné*
potreby (garaze) a prislichajuce doplnkové zariadenia (altanky, bazény, detské
ihriska)

na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moZzZnost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie pofnohospodarskych produktov a drobnochov v maximalnom
rozsahu 40% celkovej zastavanej plochy pozemku

umiestnit komercnu vybavenost ( napr.kadernictvo, Sitie odevov na zakazku a pod,)
ako vedlajSie funkéné vyuzitie v ramci objektov rodinnych domov s maximalnym
rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

umiestriovat zakladnu verejnu ob&iansku vybavenost (podfa §10 - ambulancia lekara,
materska Skolka) ako vedlajSie funkéné vyuzitie v ramci objektov rodinnych domov
s maxim. rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

v zmysle vyhlasky 532/2002 MZP SR, na pozemku rodinného domu sa mdze
umiestnit drobna a jednoducha stavba, ktora ma dopinkovu funkciu k hlavnej stavbe
alebo sluzi na podnikanie. Takato stavba sa umiestni tak, aby svojim vzhladom a
ucinkami na okolie nezhorSovala obytné a zivotné prostredie a podla charakteru
podnikania spifiala aj poZiadavky na dopravnu obsluhu a parkovanie

v novych obytnych skupinach umiestiiovat neruSiacu drobnu vyrobu — remeselné
prevadzky, obchody, sluzby v maximalnom rozsahu 30% volného pozemku mimo
zastavanej plochy rodinnym domom

limity pre drobnochov uZitkovych zvierat, chov domacich a hospodarskych zvierat
v okrajovych Castiach obce je nutné stanovit formou VZN obce Predmier

Nepripustné funkcie

v obytnej zone umiestnit velkochov hospodarskych zvierat

vysadzat invazne druhy rastlin

v pobreznych pozemkoch vodnych tokov (zdkon €. 364/2004 — vodny zakon - §49
odst.2) budovat pozemné stavby a oplotenia, tazit a navazat zeminu, trasovat
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inZinierske siete, vytvarat skladky, polnohospodarsky vyuzZivat, ako i manipulovat
s latkami Skodlivymi vode
= iné ako je uvedené

G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Doplfia sa nasledovne :

V UPN-O Predmier ZaD &.3 su rozvojové plochy rieSené pre funkciu byvania a priemyslu.

BYVANIE

Rozvoj byvania je navrhovany v severozapadnej €asti obce, na volnej ploche D3 - Pri
Prievoze, mimo hranic zastavaného uzemia k 1.1.1990, v priamej nadvaznosti na existujuce
zastavané Uzemie. Uzemie je rovinaté, zo severu ohraniené vodnym tokom Hradnianka,
Z juhu navrhovanou miestnou komunikaciou, z vychodu existujucou miestnou komunikaciou.
Na zapade nan nadvazuju polia.je tu navrhnuté byvanie formou rodinnych domov s prifahlymi
rekreaénymi a Uzitkovymi zahradkami. Celkovo ma uzemie rozlohu 9,269 ha. Priemerna
velkost navrhovanych pozemkov pre jeden rodinny dom s pomernou plochou pre miestne
komunikacie a trasy vedeni technickej infrastruktury je 1 300 m, ¢o predstavuje celkom 77
rodinnych domov.

V ramci hranic zastavaného uzemia je rieSena na uzemi rodinnych domov Z1 — Predmier
centrum zmena funk&ného vyuzitia na byvanie v bytovych domoch . Planuje sa umiestnenie
troch bytovych domov svySkou maximalne 4NP (nadzemné podlazia). Tiez sa
planuje prestavba existujucej budovy na polyfunkény dom 3NP s prevahou byvania v parteri
s priestormi pre umiestnenie neru$iacich prevadzok. Celkova vymera uzemia Z1 je 0,4023 ha.
Celkovo sa jedna o vystavbu 48 rozne velkostne diverzifikovanych bytovych jednotiek.
Celkovy narast bytov v ramci predkladanej UPD je 125 b.j. do roku 2040.

VYROBA

Navrh UPN-O Predmier ZaD ¢&.3 vymedzuje rozvojové Uzemie D2 Horné Zahumnie pre
funkéné vyuzitie priemyselna vyroba. Jednd sa o rozSirenie vyrobného arealu firmy
DHOLLANDIA Central Europe s.r.o., ktora je medzinarodnym vyrobcom hydraulickych ploSin.
Lokalita je umiestnend juhovychodne, mimo hranic zastavaného uzemia Predmiera, v priamej
nadvaznosti nan. Od prilahlej obytnej Casti obce je zo severozapadu ohrani¢ena a priestorovo
oddelena trasou Zeleznice &.120. Z juhovychodu sa D2 rozklada pozdiz cesty 1/61 ( Usek:
Povazskéa Bystrica — Zilina) z nej bude pristupna u&elovou komunikéaciou.

Celkova plocha rozvojovej lokality pre ucely priemyslu je 24,886 ha.

H)  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Plati v aktuélnom zneni UPN-O Predmier - Doplnok &1 a &.2; dopliria sa :

Navrh UPN-O Predmier, ZaD ¢&.3 hranicu zastavaného uUzemia k 1.1.1990
rozSiruje o obytné uzemie s celkovou rozlohou 9,269 ha a uzemie vyroby s celkovou rozlohou
24,886 ha. Realizaciou navrhu sa zastavané uzemie obce rozsiri o 34,552 ha. Navrhnuté
rozSirenie hranic zastavaného Uzemia je znazornené v grafickej Casti.
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) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM (OP) A CHRANENYCH UZEMI
PODL'A OSOBITNYCH PREDPISOV

Plati v aktuélnom zneni UPN-O Predmier - Doplnok &1 a &.2; doplfia sa :

Rozvojovymi plochami ZaD ¢.3 prechadzaju nasledovné siete technickej
infra8truktury, ktoré je potrebné reSpektovat. Na uzemiach rieSenych v navrhu UPN -O
Predmier ZaD ¢&.3, je potrebné reSpektovat nasledovné ochranné pasma:

= OP letiska

Rozvojové plochy obytnych Uzemi rieSené v predkladanom ZaD ¢&.3 sa nachadzaju
v ochrannom pasme svetelnej zostupovej sustavy Letiska Zilina, na zaklade &oho je potrebné
poziadat Dopravny urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach.

Zohladnit' v doplnku uzemného planu “Ochranné pasmo svetelnej priblizovacej sustavy“ a
,Ochranné pasma svetelnej zostupovej sustavy* Letiska Zilina

= OP ciest - reSpektovat 50 m od osi vozovky cesty . triedy — 1/61
= OP Zeleznice — reSpektovat v Sirke 60m od osi krajnej kol'aje

= OP plynovodu
= DN300 PN25 nutné zachovat v Sirke 20 m po obidvoch stranach distribuéného
zariadenia od osi potrubia

* OP nadzemného elektrického vedenia VN
= nutné zachovat 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu
= 4,0 m od krajného vodi¢a 22 kV vedenia izolovanymi kablami

= OP vodnych tokov — potrebné je:
» dodrzat ochranné pasmo min. 5 m od brehovej Ciary vodného toku Hradné
=v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych
sieti, taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom, bez trvalého oplotenia, z hladiska realizacie oprav, udrzby
a povodnovej aktivity.

J) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Pévodny text sa doplfia nasledovne pod jednotlivymi podnadpismi :

CIVILNA OCHRANA

RieSené uzemie spada pod Okresny urad Byt€a odbor Krizového riadenia.

Navrh UPN-O Predmier, ZaD ¢&.3  umoznuje vytvorenie podmienok ukrytia
obyvatelstva obce v zmysle §4 ods.3 a §15 ods.1, pism.e) Zakona ¢€.42/1997 Z.z. o civilngj
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov a tiez Vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany. V stavbach s vacsim sustredenim osOb riedit a
zabezpecdit' ukrytie zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti a ukrytie obyvatelstva
obce v ochrannych stavbach - ukrytoch rozdielne podfa kategorizacie uzemia SR a pre
obdobie vojny a vojnového stavu v sulade s §4 vyhlasky MV SR ¢.532/2006 o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebno-technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

NAVRH RIESENIA OCHRANY PRED POVODNAMI

Problematiku protipovodnovej ochrany upravuje Zakon 7/2010 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov) o ochrane pred povodhami. V ramci protipovodiiovych opatreni je potrebné
realizovat opatrenia na zadrZiavanie dazdovej vody na rieSenych rozvojovych uzemiach.
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V zaujme zabezpecenia ochrany uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so Zakonom ¢&.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami. Hranice rozvojového Uzemia
byvania D3 — Pri Prievoze na severozapade tvori vodny tok Hradnianka. Povodriové riziko
a povodiové ohrozenia pre toto Uzemie nie su identifikované. Nakolko z minulosti su zname
pripady prechodného zaplavenia Casti uzemia v priamom okoli vodného toku Hradnianka,
pred vystavbou je ucelné konzultovat so spravcom vodného toku.

K)  NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY
A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Ostava Vv platnom zneni UPN-O Predmier. Dopifia sa :

Riesdené lokality UPN-O Predmier ZaD €.3 sa nachadzaju v 1.stupni ochrany v zmysle
zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Uvedenymi
aktivitami nebudu dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny v k.U. obce Predmier.

L) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Ostéva v platnom zneni UPN-O Predmier, dopifia sa pod jednotlivymi podnadpismi :

DOPRAVA

Cestna doprava

Napojenie jednotlivych rozvojovych pléch riesenych v ,UPN-O Predmier ZaD &.3“ je
navrhované:

D2 - Horné Zahumnie — navrhuje sa napojenie planovanou ucelovou komunikaciou
priemyselného arealu firmy Dhollandia, ktora vyusti navrhovanou krizovatkou na cestu
I.triedy 1/61.

D3 — Navrhuje sa vybudovat miestnu komunikaciu funkénej triedy C3 kategérie MO 7,5/40
Z juznej strany rozvojového uUzemia, medzi existujucou a navrhovanou vystavbou.uvedena
komunikacia ma dobré napojenie na existujucu siet miestnych komunikacii,prepoji uzemie
v smere vychod-zapad.

V ramci riedeného Uzemia D3 navrhujeme vybudovat pozdiz trasy distribuéného vedenia
zemného plynu pristupovu komunikaciu v nadvaznosti na organizaciu vystavby v uzemi.

Z1 — Lokalita priamo nadvazuje na centralne priestory obce na ktoré bude napojena ucelovou
pristupovou komunikaciou Sirky 6,0 m. zo severu sa bude pripajat na navrhované miestnu
komunikaciu funkénej triedy C3 kategérie MO 7,5/40.

Akékolvek zamery k cestam |. triedy alebo lll. triedy je potrebné konzultovat’ so spravcami
tychto ciest.

TECHNICKE VYBAVENIE

Navrh zasobovania pithou vodou
Potreba pitnej vody pre byvanie v navrhovanych lokalitach

. . - Qp Qh
miestny funl§§qe RQ pocet priem sp.vody Qm max.hod
Ozn. nazov vyuz]t]e b.] ObyV. -max.d. potreba
m3/d l/d l/s l/s m3/d l/h m3/h
D3 Pri
Prievoze | Obytné Gzemie 77 334| 33,495| 33495| 0,3874| 0,6203| 53,592 | 3573| 3,5728
71 Predmier
centrum | Obytné Gzemie 48 208 | 20,880| 20880| 0,2417| 0,3866| 33,408 | 2227 | 2,4227
Obytné uzemie celkom 125 542 | 54,375| 54375| 0,6291| 1,0069| 87,000| 5800| 5,9955
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Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd

V obci nie je vybudovana kanaliza¢na siet. Jednotlivé objekty rodinnych domov budu
odkanalizované do zump do vybudovania verejnej kanalizacie. Nové bytové domy budu
napojené na vlastnu Cisticku odpadovych véod.
Odkanalizovanie priemyselného arealu Dhollandia
s vyuzitim vlastnej COV.

Dazdové vody z nehnutelnosti sa navrhuje zachytavat na pozemkoch a vyuzivat na
polievanie zahrad, pripadne vyuZivat inym spdsobom tak, aby bola zachovana retentna
schopnost’ Uzemia.

Povrchové z miestnych komunikacii si odvadzané povrchovymi rigolmi a priekopami.

je suc€astou technického riedenia

Navrh zasobovania elektrickou energiou

Plochy byvania navrhované v UPN-O Predmier, ZaD ¢€.3 budu zasobované elektrickou
energiou napojenim na existujucu siet vedenia NN. Pripojky budu realizované zemnymi
kablami.

Cislo Miestny Vymera . Pocet
FP nazov v ha Relad: obyvatelov e R ol G
D3 | Pri Prievoze. 9,269 44/77 RD 334 924 3234
Predmier
Z1 centrum 0,4023 3BD/48 208 1056 369,6
88D.j. 542 1980 692,0

Priemyselny areal D2 bude napojeny z vlastnych trafostanic.

Zasobovanie plynom

Prepocet potreby plynu pre navrhnuté plochy byvania uvadzame v tabulke:

cislo funkéné
FP  |miestny nazov |vyuzitie RD/b.j. |pocet [Potreba |plynu
obyvat |m3/hod |m3/den |m3/rok |MWh
Pri Prievoze Rodinné
D3 domy 77 334 115,5 2772| 186725| 1969,95
Predmier Bytové
Z1 Centrum domy 48 208 72 1728 116400 1228,02
Spolu 88 542 187,5 4500| 303125| 3197,97
M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI @) 2IVOT!\IE PROSTREDIE,
IjODNO'[ENIE Z HCADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA
ZIVOTNE PROSTREDIE
Ostéva v platnom zneni UPN-O Predmier.
N) VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,

CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV
Ostéva v platnom zneni UPN-O Predmier.
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O) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Text plati v aktuélnom zneni UPN — O Predmier.

P)  VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POUNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNEJ PODY NA NEPONOHOSPODARSKE UCELY

Text sa ndvrhom ZaD &.3 UPN — O Predmier dopifia nasledovne:

Textova a graficka Cast vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej pode a lesnej péde je spracovana v zmysle zakona ¢&.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej poédy a o zmene zakona &. 245/2003
Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ako i v zmysle vyhlasky MP SR
€. 508/2004 Z.z. a nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z.

Predmetom vyhodnotenia zaberu polhohospodarskej pddy su v zmysle urbanistického
navrhu ZaD &.3 UPN-O Predmier lokality &. D2 a &.D3, ktoré st v grafickej Sasti vyznadené
na priesvitkach na vykrese ¢€.2 a vykrese ¢€.5.

Predpokladany zaber polnohospodarskej pddy na v ZaD &.3 UPN -O je o vymere
vymeru 34,1555 ha polnohospodarskej pody mimo zastavaného Uzemia obce Predmier k
1.1.1990 v katastralnom uzemi Predmier.

Celé uzemie dotknuté planovanou vystavbou je zaradené podla kédu BPEJ

nasledovne:

Skupina .

BPEJ Koéd BPEJ

5. 0706002,0763212, 0763312,0706005
6. 0702005,0702042, 0757 005,0765512

Podla nariadenia vlady €.58/2013 Z. z. pddy dotykajuce sa planovanou vystavbou v ZaD ¢.3
UPN — O Predmier vedené pod BPEJ 0706002/5, 0706005/5, 0702005/6 patria medzi
chranené pody. Tyka sa to lokalit . D2 a D3 v katastralnom uzemi Predmier.

Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Predpokladana vymera

Vymera . . A .
d
Lokalita |Katastralne Funkéné lokality nolnohosno arzslggrl]godv h%i’gggﬁgggfé UzZivatefl
Cislo | uzemie vyuzitie Celkﬁ"é ceJkﬁ;n kéd/skupina | Vymera | zariadenia pofnohosp.
vha BPEJ lok. v ha pody

0714062/6 12,1449 | ano PD Predmier

D2 Predmier \F/’;r‘f)g‘g’se'”a 24,8865 | 24,8865 | 0706002/5 |0,6519 |ano PD Predmier
0706005/5 12,0897 | ano PD Predmier
0701001/6 5,2445 |ano PD Predmier

D3 Predmier |Byvanie-RD |9,2690 |9,2690
0702005/6 4,0245 |ano PD Predmier

Spolu 34,1555 | 34,1555 34,1555

VYHODNOTENIE LOKALIT STAVEBNYCH ZAMEROV v katastralnom Gzemi PREDMIER

Lokalita €. D2

Jedna sa oroz8irenie pléch vyroby pre firmu Dhollandia central europr s.r.o. Zaber
polnohospodarskej pédy je o vymere 24, 8865 ha mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990.
Polnohospodarska péda je vo vlastnictve sukromnom firmy Dhollandia central Europe s.r.o.
a v uzivani pofnohospodarskeho druzstva (PD) Predmier. Na lokalite sa jedna o zaber
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chranenych pdd zaradenych do BPEJ 0706002/5 a 0706005/5 o vymere 12,7216 ha a BPEJ
0714062/6 o vymere 12,1449 ha.

ReSpektovat zavlahovu stavbu v Lokalite D2 —podzemné zavlahové potrubie v sprave
Hydromelioracie, $.p.. V daldich povolovacich procesoch tykajucich sa vystavby v predmetnej
lokalite je potrebné vytyCenie rurovej siete v teréne.

Lokalita €. D3.

Je urCena urbanistickym navrhom pre plochy byvania vrodinnych domoch, mimo
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. polnohospodarska pbda je zradena do BPEJ
0702005/6 a do BPEJ ¢. 070101/6 a BPEJ 0702005/6. Patri medzi chranené pédy v obci a je
vo vymere 4,0245 ha. Polhohospodarska péda je vo vlastnictve sukromnom a v uzivani PD
Predmier.

Zdovodnenie navrhu na zaber pofnohospodarskej pody:

Zaujem buducich stavebnikov sa orientuje do takych pléch na uzemi obce, ktoré su prevazne
majetkovo-pravne jasné, jednoduchsie na vysporiadanie vlastnickych vztahov. Takéto plochy
su na lokalite D3 — Pri prievoze. Z €asti su tu chranené pddy podla nariadenia vlady SR
€.58/2013 Z.z. Evidovana najkvalitnejSia poda v rieSenom uzemi ZaD ¢€.3 UPN-O Predmier
nebude zaberana pod vystavbu v celom rozsahu rieSenych lokalit. Navrhuje sa ju zaberat
(odnimat) len v nevyhnutnom rozsahu, ,pod“ jednotlivé rodinné domy a pristupové miestne
a ucelové komunikacie, o predstavuje cca polovicu celkovej vymery lokalit.

Lokalita D2 — Horné Zahumnie, rovnako z polovice zabera chranené pdédy pre funkéné
vyuzitie priemyselna vyroba. Jej umiestnenie je z dévodu rozSirovania priemyselného arealu
spolo¢nosti Dhollandia central Europe s.r.0. Zaberana pofnohospodarska péda je v priamom
styku s existujucim arealom spolo¢nosti. Bolo by neefektivhe umiestnenie roz3irenia
spolo¢nosti do inych lokalit bez technického vybavenia.

Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNO A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Text sa ndvrhom ZaD &.3 UPN — O doplifia nasledovne:

Zdévodnenie navrhu z hfadiska environmentalnych désledkov:

Nepriaznivym désledkom na prvy pohlad je relativne velky zaber pofnohospodarskej
pady. Ci uz pre priemyselny aredl, alebo byvanie. Vzhladom na to, Ze sa jedna o vystavbu
rodinnych domov ( D3) ide v skuto¢nosti o0 50% zaber , nakolko na ostathom uUzemi budu
zahrady. V pripade uzemia priemyselného aredalu(D2), firma , Dhollandia“ rovnako vymedzi
Cast pléch pre vnutro-arealovu zelen a oddychové zény, ako realizovala v prvej Casti vyroby.

Zdévodnenie navrhu z hfadiska ekonomickych a socialnych désledkov:

Realizovanie navrhu bude mat’ priaznivy dopad na zamestnanost obyvatelov obce,
na stabilizaciu najma mladych rodin v obci, pre ktoré navrh zarovefn vytvara Uzemné
predpoklady pre ziskanie kvalitného byvania v rodinnych, ¢i bytovych domoch.

Zdovodnenie navrhu z hfadiska uzemnotechnickych désledkov:

Pre realizaciu rozvojového zameru D2 — priemyselna vyroba je potrebné vybudovat
pripajaciu komunikaciu z arealu na cestu 1/61.

Pre realizaciu rozvojovych zamerov na D3 je potrebné detailne rozvrhnut organizaciu
zastavby, najlepsie komplexnou urbanistickou $tudiou (US). Vybudovat v zmysle US miestne
komunikacie a verejné trasy vedeni technickej infrastruktury. Nakolko z minulosti su zname
pripady prechodného zaplavenia Casti Uzemia v priamom okoli vodného toku Hradnianka, je
ugelné konzultovat US so spravcom vodného toku.
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) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

v rozsahu rieSenia UPN-O Predmier, ZaD ¢&.3 :

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA PRE FUNKCNE
A PRIESTOROVO HOMQOGENNE JEDNOTKY

Regulativy urbanistické

Navrh UPN-O Predmier ZaD ¢.3 rieSi uzemie priemyselnej vyroby D2- Horné Zahumnie,
medzi zelezni¢nou tratou a cestou I/61, Uzemie D3- Pri Prievoze, ktoré nadvazuje na obytné
uzemie v severozapadnej Casti obce. Obe navrhované Uzemia sa nachadzaju mimo hranic
zastavaného uzemia (z.u.).

V ramci hranic z.U. sa nachadza uzemie zmeny funkéného vyuzitia Z1 z byvania v rodinnych
domoch na byvanie v bytovych domoch — Predmier centrum.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENQK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
VYJADRENYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE

V zmysle koncepcie funkéného vyuzitia uzemia v navrhu UPN-O Predmier, ZaD ¢.3 su
definované nasledovné regulativy: R1 — 1, R2 a R3.

R1-1 - UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY
Regulativy pre navrhnuté Uzemie : D2 — Horné Zahumnie

Pripustné funkéné vyuzitie
= Uzemie vyuzivat pre funkciu priemyselnej vyroby ,
= umiestiiovat objekty vyrobnych hal, objekty skladov a doplnkovych objektov
potrebnych pre zabezpecfenie prevadzky
umiestiiovat arealovu zeler v minimalnej rozlohe 1/10 vymery pozemku
vybudovat’ pripajaciu krizovatku s cestou 1/61
reSpektovat ochranné pasmo cesty 1/61
vybudovat' parkoviska pre osobné automobily zamestnancov,

Pripustné funkcéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= umiestiiovat komplementarne prislichajice dopinkové zariadenia zvySujuce komfort
zamestnancov ( vonkajSie oddychové zony,)
= vybudovat ucelové komunikacie
= vybudovat zariadenia technickej infrastruktary v nevyhnutnom rozsahu pre
zabezpecenie prevadzky
Nepripustné funkcie
= iné ako je uvedené
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R2 - OBYTNE UZEMIE PRE BYTOVE DOMY
Regulativy pre Uzemie zmeny: Z1- Predmier centrum

Pripustné funkcéné vyuzitie

uzemie vyuzivat pre funkciu byvania v bytovych domoch

umiestnit’ 3 bytové domy , maximalne Stvorpodlazné,( t.j. 4 nadzemné podlaZia)
vymedzit' a vybudovat plochy rekreacnej zelene,

umiestnit’ detské ihriska

umiestnit’ Sportové ihriska — napr. workout

Pripustné funkcéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

umiestriovat’ v parteri bytovych domov spolo¢né priestory pre stretanie a zvySovanie
komfortu najomnikov ( posilfovne, kaviarne a pod.)

prestavat’ existujuci objekt na polyfunkény dom s prevadzkami v parteri a bytovymi
jednotkami na poschodi s maximalnou podlaznostou tri nadzemné podlazia (3NP),
(zadsobovanie vodou, pripadne elektrickou energiou)

vybudovat’ ucelové komunikacie a parkoviska osobnych automobilov

umiestnit v nevyhnutnej miere zariadenia technickej infrastruktary (zasobovanie
vodou, elektrickou energiou, plynom, kanalizacia,...) prislichajuce k bytovym domom
umiesthovat zberné stanoviska odpadov

Nepripustné funkcie

iné ako je uvedené o ]
R3 - OBYTNE UZEMIE PRE RODINNE DOMY
Regulativy pre navrhnuté uzemie: D3 - Pri Prievoze

Pripustné funkéné vyuZitie

uzemie vyuzivat pre funkciu byvania v rodinnych domoch (IBV) s prilahlymi
zahradami,

vystavbu na lokalitach na D3 organizovat podla urbanistickych studii s vymedzenim
pléch pre pristupové cesty a ploch pre trasy sieti technickej infrastruktury
dodrzat’ % zastavitelnosti pozemkov :
60% zastavitelnych pléch vratane spevnenych pléch pri pozemkoch do 900m?
45%zastavitelnych ploch vratane spevnenych ploch pri pozemkoch nad 900m?
na pozemkoch vymedzit plochy chodnika pre peSich v min.Sirke 1,5m jednostranne
pozdl’zZ navrhovanych miestnych komunikacii atiez plochy zelenych pasov
v minimalnej Sirke 1,5 m medzi chodnikom a oplotenim pozemkov pre umiestnenie
sieti verejného technického vybavenia ;
hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene;
na navrhovanej lokalite D3, kde dochadzalo v minulosti k zaplavam je potrebné
vystavbu konzultovat so spravcom vodného toku, pripadne podla uplatiiovat
protipovodfiovu ochranu v zmysle zakona €.7/2010 v aktualnom zneni;
na navrhovanych obytnych plochach, kde boli vybudované vodné stavby situovat IBV
charakteru samostatne stojacich rodinnych domov, bez podpivnienia, konstrukcie
rodinnych domov navrhnut arealizovat s bezpodmieneénym reSpektovanim
existujucich odvodnovacich drenazi ;

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

umiesthovat komplementarne funkcie zvySujuce komfort obyvatefov, a to v takej
miere, ktora z hladiska obsluhy a efektivnosti zabezpeCuje minimalne ,existenc¢né”
potreby (garaze) a prisluchajuce doplnkové zariadenia (altanky, bazény, detské
ihriska)
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na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moZzZnost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie pofnohospodarskych produktov a drobnochov v maximalnom
rozsahu 40% celkovej zastavanej plochy pozemku

umiestnit komercnu vybavenost ( napr.kadernictvo, Sitie odevov na zakazku a pod,)
ako vedlajSie funkéné vyuzitie v ramci objektov rodinnych domov s maximalnym
rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

umiesthovat zakladnu verejnu ob&iansku vybavenost (podla §10 - ambulancia lekara,
materska Skolka) ako vedlajSie funkéné vyuzitie v ramci objektov rodinnych domov
s maxim. rozsahom 30% podlaznej plochy objektov

v zmysle vyhlasky 532/2002 MZP SR, na pozemku rodinného domu sa moéze
umiestnit’ drobna a jednoducha stavba, ktora ma doplinkovu funkciu k hlavnej stavbe
alebo sluzi na podnikanie. Takato stavba sa umiestni tak, aby svojim vzhladom a
ucinkami na okolie nezhorSovala obytné a zivotné prostredie a podla charakteru
podnikania spifiala aj poZiadavky na dopravni obsluhu a parkovanie

v novych obytnych skupinach umiestiovat neruSiacu drobnu vyrobu — remeselné
prevadzky, obchody, sluzby v maximalnom rozsahu 30% volného pozemku mimo
zastavanej plochy rodinnym domom

limity pre drobnochov uZitkovych zvierat, chov domacich a hospodarskych zvierat
v okrajovych ¢astiach obce je nutné stanovit formou VZN obce Predmier

Nepripustné funkcie

©

v obytnej zone umiestnit velkochov hospodarskych zvierat

vysadzat invazne druhy rastlin

v pobreznych pozemkoch vodnych tokov (zakon €. 364/2004 — vodny zakon - §49
odst.2) budovat pozemné stavby a oplotenia, tazit a navazat zeminu, trasovat
inZinierske siete, vytvarat skladky, polnohospodarsky vyuzivat, ako i manipulovat
s latkami Skodlivymi vode

iné ako je uvedené

ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

V rieSenych plochach byvania navrhu UPN-O Predmier, ZaD €.3 sa pripusta umiestriovat
obcianske vybavenie Uzemia v ramci budov na byvanie tak, aby neobtaZovali obyvatelov
hlukom a zapachom v zmysle regulativov, osobitné Uzemie pre obCiansku vybavenost' nie je
vyClenené.

D) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Doprava

reSpektovat’ ustanovenia § 18 cestného zakona, ako aj § 20 vyhlasky ¢.35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava cestny zakon;

ako pristupovu komunikaciu k navrhovanej ploche D2 vybudovat pripojku
z navrhovaného priemyselného arealu na cestu 1/61 v zmysle grafickej Casti.
vybudovat miestne komunikacie a pristupové komunikacie v ramci navrhovanych
pldéch pre byvanie D3 a 71,

;Technické vybavenie Gizemia

realizovat nové pripojky na siete technickej infrastruktdry v navrhovanych obytnych
uzemiach

na D3 — Pri Prievoze reSpektovat existujuce trasy 22 VN napétia s ochrannym
pasmom a distribu¢né zariadenie zemného plynu DN 300
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E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOQT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDRQJOV, QCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJNY, VYTVARANIA A UDRZAVANIA
EKOLOGICKE) STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE:

Pri vystavbe na navrhovanych lokalitach je potrebné reSpektovat pozZiadavky vyplyvajuce z
ochrany pripadnych archeologickych nalezov a nélezisk z dévodu zabezpecCenia podmienok
ochrany archeologickych nalezisk a nalezov :.

dodrzat podmienku Krajského pamiatkového uradu Zilina z dévodu zabezpeéenia
podmienok ochrany archeologickych nalezisk a nalezov, ktorou pre vydanie uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavazného stanoviska podlfa § 30
ods.4 pamiatkového zakona;

v opodstatnenych pripadoch krajsky pamiatkovy urad méze rozhodnut o povinnosti
vykonat archeologicky vyskum a o podmienkach jeho vykonavania podla § 36 ods.3 a §
39 ods.1 pamiatkového zakona;

vzhfadom na ochranu pripadnych archeologickych nalezov, najdenych mimo
povoleného pamiatkového vyskumu uplatiovat postup podfa § 40 ods.2-4
pamiatkového zakona v spojitosti s § 127, ods.1) a 2) zakona &.50/1976 o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov;

ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca oznamit
krajskému pamiatkovému uradu, najneskér na druhy pracovny deh po jeho ndjdeni.
Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom
alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou.

archeologicky nalez méze premiestnit a vyzdvihnat z povodného miesta nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba, nalez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajuca
spred roku 1946 iba pyrotechnik Policajného zboru.

F) ZASADY A REGULATIVY STARQOSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pri zastavbe a vyuzivani rieSeného uzemia z hladiska Zivotného prostredia je nutné:
dodrzat vyhlaSku MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi,
zabezpeCit a podporovat zvySenie retenCnej kapacity Uzemia pomocou

hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohlfadupline k Zivotnému prostrediu

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané uzemie obce Predmier sa rieSenim UPN-O Predmier ZaD ¢€.3 zvacési o plochy
lokalit D2 a D3 v zmysle grafickej ¢asti. Celkovo o 34,5523 ha.

H) VYMEDZENIE QCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODULA
QSOBITNYCH PREDPISOV

*Ochranné pasma ciest

V rozsahu rieSeného uzemia UPN-O Predmier ZaD ¢€.3 sa pozaduje reSpektovat :
- OP cesty I/61 je 50 m od osi vozovky

- OP miestnej komunikacie je 15 m od osi vozovky
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= OP Zzeleznice — reSpektovat v Sirke 60m od osi krajnej kolaje

= Ochranné pasma (OP) letiska Hricov
su uvedené v UPN-O Predmier - Doplnok ¢.2

= OP plynovodu
= DN300 PN25 nutné zachovat v Sirke 20 m po obidvoch stranach distribuéného
zariadenia od osi potrubia

* OP nadzemného elektrického vedenia VN
» nutné zachovat' 10 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu
= 4,0 m od krajného vodi¢a 22 kV vedenia izolovanymi kablami

= Ochranné pasma vodnych tokov
V ramci rieSeného uzemia UPN-O Predmier ZaD €.3 je pozadované na rozvojovej lokalite
D3 — Pri Prievoze

- rozvojové aktivity realizovat v sulade so zakonom €.7/2010 o ochrane pred povodhami;

- dodrzat ochranné pasmo min. 5 m od brehovej Ciary vodného toku Hradnianka
obojstranne

- vochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych
sieti,

- taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom, bez trvalého oplotenia, z hlfadiska realizacie oprav, udrzby a povodiovej
aktivity.

I) PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

V rozsahu rieSeného uUzemia UPN-O Predmier ZaD ¢&.3 nie su navrhnuté ako
verejnoprospesné stavby miestna komunikacia medzi D3 a existujucim zastavanym uzemim
obce MO - VPS.

J) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Pre rieSené uzemie UPN - O Predmier, ZaD €.3 sa nestanovuje spracovat UPN -Z.

K) ZOZNAM VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Ostava v platnom zneni UPN obce Predmier.
Pre uzemia rieSené v ramci UPN-O Predmier ZaD ¢&.3 sa stanovuje ako verejnoprospesna:
stavba miestnej komunikacieC3 MO- 8/40 na hranici D3 a existujucim zastavanym uzemim
obce.
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